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Conclusiones

* El precio de la vivienda nueva intensifica su crecimiento durante el primer semestre de 2026, con un +9,7%
interanual y un +4,9% respecto al semestre previo, manteniendo la tendencia alcista observada durante los tltimos
afios.

* En junio de 2026, la serie de precios de vivienda nueva de Grupo ST encadena su quinto semestre consecutivo en
maximos historicos, con un precio medio nacional de 3.458 €/m?.

* A nivel autonomico, solo Madrid (+11,8%), Baleares (+10,6%) y Cataluiia (+10,5%) superan la media nacional
en variacion interanual, concentrando los incrementos mas destacados.

* En contraste, solo una comunidad auténoma y las dos ciudades autdnomas muestran subidas inferiores al 5%
interanual: Melilla (+1,6%), Ceuta (+3,8%) y Asturias (+4,3%).

* El resto de territorios presenta incrementos interanuales en un intervalo que va desde el +5,1% en Castilla la
Mancha hasta el +9,3% en la Comunidad Valenciana.
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Evolucion del precio de la vivienda nueva

* El mercado residencial espaiiol se sitia a mediados de 2026 en un contexto de estabilizacion de la actividad tras los elevados
volumenes registrados en los tltimos ejercicios. No obstante, esta moderacion de las compraventas de vivienda no se ha trasladado
todavia a la evolucion de los precios de la vivienda nueva, que mantienen una trayectoria alcista, hasta alcanzar maximos historicos en la
serie de precios de vivienda nueva.

* La evolucion reciente de los precios de la vivienda nueva sigue estando condicionada, en buena medida, por el desajuste existente entre
la produccion residencial y las necesidades de vivienda. A pesar de la reactivacion de la actividad promotora —con incrementos
relevantes en los visados de obra nueva en el inicio de 2026—, la produccion contintia limitada por la disponibilidad de suelo finalista,
los extensos plazos de desarrollo urbanisticos, los costes de construccion y las dificultades asociadas a la financiacion del suelo.

* Por el lado de la demanda, el mercado se sustenta en la formacion de nuevos hogares y en el perfil de reposicién. Asimismo, la
demanda internacional mantiene una presencia significativa en determinados territorios, especialmente en zonas de costa, archipi¢lagos y
algunas plazas urbanas con mayor atractivo residencial.

* El contexto financiero viene condicionado por el aumento reciente de los tipos de interés, en un entorno de incertidumbre internacional
que introduce riesgos de nuevas tensiones geopoliticas, lo que se traduce en unas condiciones de financiacion mas restrictivas y en un
impacto directo sobre la capacidad de acceso de la demanda.

* El principal elemento de limitacion para la demanda procede del efecto combinado de unos precios mas elevados, unos tipos de interés
en tendencia ligeramente ascendente y un mayor esfuerzo inicial de compra. Este contexto se traduce en cuotas hipotecarias mas altas
y en mayores necesidades de ahorro previo, tanto por la aportacion inicial como por los gastos e impuestos asociados a la adquisicion.

* En este entorno, los volumenes de compraventa contintian situandose en niveles significativos, aunque con una evolucion mas contenida

que en ejercicios anteriores. Esta evolucion resulta compatible con un mercado que mantiene los fundamentos de una demanda sélida, pero
en el que el nivel de precios alcanzado comienza a limitar la capacidad de acceso de una parte de la demanda potencial.

Capitales con valores medios mas altos

Variacion %

jun 2025 dic 2025 jun 2026 sem anual
Barcelona 5.695 5.987 6.310 5.4% 10.8%
Madrid 4893 5172 5.471 5,8% 11,8%
San Sebastian 4.673 4844 5.047 42% 8.0%
Bilbao 3373 3518 3.677 45% 9.0%

Capitales con valores medios mas bajos
Variacion %

jun 2025 dic 2025 jun 2026 sem anual
Ciudad Real 1.359 1.386 1.416 2.2% 42%
Céceres 1.379 1.411 1.440 2.1% 4.4%
Avila 1.465 1.465 1.465 0,0% 0,0%

Badajoz 1.393 1.432 1.475 3.0% 5.9%
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* A nivel de capitales de provincia, los precios unitarios mantienen una trayectoria al alza, tanto en términos interanuales como respecto al semestre
« Las variaciones interanuales se sitGian entre el +11,9% de Malaga y el +3,7% de Palencia, con la excepcion de Avila, que no presenta cambios.

* Barcelona mantiene el precio medio mas elevado (6.310 €/m?), por encima de los 6.000 €/m?, seguida de Madrid (5.471 €/m?) y San Sebastian (
« En el extremo inferior, los valores mas reducidos se localizan en Ciudad Real (1.416 €/m?), Caceres (1.440 €/m?) y Avila (1.465 €/m?).

* En junio de 2026, 22 de las 52 capitales alcanzan un nuevo maximo histérico. Se incorporan Cadiz, Girona, Pamplona, Oviedo, Palencia, Sa
Barcelona, Madrid, San Sebastian, Bilbao, Palma de Mallorca, Malaga, Valencia, A Corufia, Las Palmas, Ceuta, Lugo, Ourense, Pontevedra y Melil
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En Grupo ST somos especialistas en valoracion, consultoria, analitica de datos y tecnologia aplicadas
al sector inmobiliario.
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