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|. GENERALIDADES

1.- OBJETO DEL PROYECTO

Construccién de un edificio de 14 viviendas plurifamiliares con aparcamiento.

2.- EMPLAZAMIENTO

El solar estéa situado en el chaflan comprendido entre la calle Carrilet y Tomas D" aquino, del Término

Municipal de Llagostera, en la comarca del Gironés, provincia de Gerona.

3.- PROPIEDAD

El solar es propiedad de RESIDENCIAL MAS GOTARRA,S.L.

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1. CONDICIONAMIENTOS GENERALES

1.1.- Solar

El solar presenta una topografia sensiblemente plana con un desnivel maximo en su perimetro urbano de

0,51 m,,
1.2.- Planeamiento Vigente. Normas Urbanisticas

Los parametros urbanisticos son los siguientes:

CALIFICACION: Zona de Ensanche - Subzona 8-a
SUPERFICIE SOLAR: 562 m?.

PROFUNDIDAD EDIFICABLE: 16 m.

ALTURA REGULADORA MAXIMA: 10 m.P.B.+2P.P.

FACHADA MINIMA: 7m.

DISPOSICION EDIFICACION: A linea de vial.

OCUPACION MAX. PTA. BAJA: Superficie P.P. + 20%

EDIFICABILIDAD: 1.652 m?

ALTURAMIN. PTA. BAJA: 3'60 m.

CUERPOS SALIENTES: Vuelo de 0'60 m. en calle<12 m.

Vuelo de 1'00 m. en calle>12 m.

Longitud = 1/2 fachada
APARCAMIENTO OBLIGATORIO: 1 plaza aparcamiento/vivienda

1.3.- Ordenanzas Aplicables

Son de aplicacién las Ordenanzas del Plan General de Ordenacién Urbana de la ciudad de Llagostera.

1.4.- Servidumbres Existentes
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Ninguna

1.5.- Estado Actual
Acabada

i.6.- Programa Funcional

Se proyecta un conjunto de 14 unidades de viviendas plurifamiliares, de las cuales 1 es de dos
dormitorios y 12 son de tres dormitorios y una de 4 dormitorios.

2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

2.1.- Cumplimiento de Parametros Urbanisticos

En el presente proyecto no se sobrepasa ninguno de los parametros urbanisticos fijados por la normativa
vigente.

2.2.- Criterios Funcionales y Compositivos

La organizacion del edificio contempla un acceso al respectivo vestibulos de la escalera a través de una
entrada principal. El acceso a las plantas superiores se realiza por escalera y ascensor.

Los lavaderos estan integrados en las cocinas.

Para preservar la necesaria intimidad de las zonas de dormir y acentuar el caracter murario de las
fachadas, las aberturas de dormitorios se han reducido al minimo posible, mientras que las de las salas
de estar son de gran superficie para posibilitar las vistas y el asoleamiento. Estas se sitdan en los extremos
del edificio para ampliar la vision sobre las calles, ampliar la proporcién horizontal del edificioy romper las
esquinas para reducir el impacto visual de la masa.

2.3.- Criterios Constructivos y de Instalaciones
El tipo de construccion adoptado es el forjado reticular de hormigén sobre pilares del mismo material, con

cerramientos de albafiileria revestida parcialmente de piedra en la fachada de planta baja sobre las
calles y de revoco monocapa en el resto.

lll. DESCRIPCION DE LA OBRA

1.- SISTEMAS CONSTRUCTIVOS. DESCRIPCION GENERAL

1.1.- Acondicionamiento del Terreno

El suelo es de terreno compacto y atacable con medios mecanicos por lo que las operaciones de
movimiento de tierras son relativamente simples.

1.2.- Cimentacidn

La cimentacion sera por zapatas aisladas, con muro de contencién en la avenida Toma D" aquinol en el

sotano del edificio.
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1.3.- Estructura

La estructura estara formada por soportes de hormigén y forjados reticulares de 26 cm de espesor, con
nervios de 15 cm. de ancho.

1.4.- Cerramientos

El suelo del aparcamiento sera de solera de hormigdn con endurecimiento superficial de cuarzo de color
verde o rojo, apoyada sobre capa de encachado de piedra.

Las fachadas seran de ladrillo manual para revestir de 14 y camara de 7 cm con espesores totales de 30
cm.

En medio se dispondra un aislamiento térmico de fibra de vidrio.

Las cubiertas seran de teja arabe y las terrazas de pavimento de gres, aislamiento térmico de poliestireno
extruidoy tela asfaltica polimérica APP de 4 mm de espesor.

La carpinteria exterior en fachadas sera de aluminio anodizado (color blanco) con vidrios con camara de
aire de 4+8+4 mm, premarcos de acero galvanizadoy dispondran de persianas enrollables de PVC.

Los balcones dispondran de barandillas de inox.

1.5.- Particiones y Elementos Interiores

Los tabiques interiores seran de ladrillo doble hueco de 7 cm. de espesor.

A fin de conseguir el adecuado nivel de aislamiento acustico, las divisiones entre viviendas y de éstas con
los espacios comunes seran de ladrillo perforado de 14 cm. de espesor. La carpinteria interior serd de
madera barnizada, con vidrio en las puertas de estar, cocina y recibidor. Tendran un ancho de hoja de 80
cm en la de entrada a las viviendas, 70 cm el resto excepto las de uno de los dos cuartos de bafio (donde
los haya) que seran de 60 cm.

La puerta de entrada a los vestibulos del edificio seran de tubos de hierro esmaltadoy vidrio laminar.

Los falsos techos seran de placa de escayola con tendido de yeso en cocina, bafios y recibidor.

1.6.- Acabados

1.6.1.- Pavimentos

El pavimentoy zécalos de los vestibulos, rellanos y escaleras, ser4 de marmol Crema Marfil de 30 x 50 cm,
tomado con mortero de cemento.

Los pavimentos y zOcalos de las viviendas seran de piezas de gres de tamafio y color a definir tomados
con mortero mixto.

Los pavimentos y zdcalos de las terrazas de las viviendas seran de piezas de gres, tomadas con mortero
de cemento.
1.6.2.- Revestimientos

El revestimiento interior de paredes y techos sera de una capa de yeso acabada con dos manos de
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pintura plastica lisa.

El revestimiento interior de paredes y techos en vestibulos, rellanos y escaleras, serd de una capa de yeso
acabada con dos manos de pintura plastica al gotelé.

El revestimiento interior de techos en garajes sera de dos manos de pintura plastica rugosa sobre el
forjado. Las paredes seran de hormigén visto o revocadas segun los casos y se pintaran con dos manos
de pintura plastica en franjas horizontales de colores gris, rojo y blanco. Los pilares se pintaran con el
mismo tipo de pintura y de color rojo.

Los bafios y cocinas estaran revestidos con azulejos de tamafio, color y dibujo a determinar y llegaran
hasta el techo. Previamente se dispondra un revoco de mortero de cemento.

Los antepechos de viviendas estaran acabados con vierteaguas de gresy los del terrado con pasamanos
del mismo material.

1.7.- Equipo fijo

En la cocina se dispondra un mueble de médulos bajos y altos compuestos de estantes y cajoneras, de
aglomerado de madera acabado con laminado plastico, dotado de placa encimera A GAS de 4 fuegos,
horno eléctrico empotrado en la parte inferior, campana con extractor de humos y fregadero de acero

inoxidable.

Encimera de granito de 2 cm de espesor tipo Rosa Extremadura 6 similar.

2.- Instalaciones
2.1.- Fontaneria y Sanitarios

Las tuberias seran de cobre o polietileno reticulado. En todos los locales sanitarios se dispondran llaves
de corte para agua fria y caliente.

En la cocina se dispondra de conexion y desagiie para lavadora.

La griferia serda Roca modelo Monodin o similar.

Los sanitarios seran Roca modelo Dama o similar la bafiera sera de hidromasaje.

El agua caliente se obtendra por caldera de gas, colocadas en las cocinas y con extraccion de gases a
cubierta.

2.2.- Electricidad

La instalacién estara dotada de 5 circuitos y tendra una potencia instalada de 5.000 w.

Los mecanismos seran Simén modelo 31.

2.3.- Aparatos elevadores

Las viviendas plurifamiliares dispondran de ascensor desde la planta sétano hasta la planta segunda.
Este sera hidraulico con puertas automaticas en cabinay en exterior, con formay dimensiones aptas para
minusvalidos. El pavimento serd de marmol del mismo tipo de los rellanos.

2.4.- Calefaccion
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Todas las viviendas dispondran de calefaccién por radiadores con caldera Roca 6 similar.
2.5.- COMUNICACIONES
2.5.1.- INSTALACION DE TV

En la planta cubierta se procedera a la instalacion de la antena colectiva de UHF-VHF, antena
omnidireccional para Fm y antena parabolica.

De acuerdocon las Ultimas imposiciones delgobierno central en materia de comunicaciones, se
dispondra una antena parabdlica para todoel conjunto, asi como canalizaciones para comunicacion por
cable hasta cada vivienda.

2.5.2.- INSTALACION DE TELEFONIA

Se dispondra una instalacién de telefonia desde el armario general situado en lazona de instalaciones de
la escalera.

2.5.3.- INSTALACION DE INTERFONIA

Se prevé lainstalacion de portero eléctricoen cada una delas viviendas, colocandose el equipo

alimentador en el armariocorrespondiente a la centralizacion de contadores de lainstalacion de
electricidad.

CAPITULO 5: INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Art. 20.1.2. En los garajes se dispondran un extintor de eficacia 13A89B por cada 15 m. de recorrido como
minimo.

Art. 20.1.4. Los extintores estaran fijados a las paredes con el extremo superior a no mas de 1,70 m. del
suelo.

Art. 21.1.d. En el garaje se ha previsto alumbrado de emergencia.

ANEJO V : USO DE VIVIENDA

Art. V.20.4.a. En pasillos, escaleras y espacios comunes de circulacion NO se dispondran detectores
automaticos de humos, segln lo permitido por el Art. 20.4.a.

ANEJO G: USO DE GARAJE

Art. G.4. La unidad de garaje corresponde a un Gnico sector de incendio.

Art. G.8.1. La puerta de acceso de peatones se considera salida a efectos de evacuacion, ya que conecta
directamente con el espacio exterior y es de facil apertura.

Art. G.18. El garaje dispone de ventilacidn natural comunicada con el exterior, con una seccién superior a
0,54 m2cada 200 m2 de superficie Gtil de aparcamiento.

Art. G.20.1. Se dispondra un extintor mévil de 25 Kg. de CO2.

Art. G.20.3. Se dispondran bocas de incendio equipadas con manguera de 25 m.
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4. LEY 20/91: ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

DADES GENERALS

CONDICIONS D'ACCESSIBILITAT

- L'espai per a la futura ubicacié d'un ascensor practicable, aixi com la seva connexié amb un itinerari
practicable esta grafiat als planols de fonaments, estructura i distribucié del projecte.

- Té comunicacié directa amb un espai practicable.

- Disposa d'unes dimensions que permeten la possible ubicacié d'un ascensor practicable.

- Té la consideraci6 d'element comu de I'edifici i esta sotmes, en la documentacié de la declaracié d'obra
nova i escriptura de divisié horitzontal, a una clausula de servitud que permet la utilitzacié, en cas de
necessitat, com a fossat d'ascensor.

- Esta previst de tal manera que en el moment de la instal.lacié de 'ascensor no cal modificar ni els
fonaments ni I'estructura ni les instal.lacions existents, de manera que puguin realitzar-se les obres per
l'espai comunitari de l'edifici, sense haver d'actuar mai a l'interior de cap entitat.

- Disposen d'un itinerari practicable que uneix les entitats o habitatges amb les dependéncies d'Us
comunitari que estan al servei d'aquells.

- Disposen d'un itinerari practicable que uneix I'edificacié amb la via publica i amb edificacions o serveis
annexos d'Us comunitari.

ITINERARIS

PASSADISSOS

- Té una amplada minima de 0,90 mi una alcada de 2,10 m totalment lliure d'obstacles en tot el
recorregut.

- No inclou cap tram d'escala.

- Alas dues bandes d'un grad hi ha un espai lliure pla amb una fondaria minima d'1,20 m. L'algada
maxima d'aquests graons és de 14 cm. En els edificis en qué per normativa sigui obligatoria la instal.lacio
d'un ascensor només s'admetra a l'itinerari I'existéncia d'un graé, com a maxim de 12 cmd'algada, a
I'entrada de l'edifici.

PORTES

- Les portes o pasos entre dos espais tenen com a minim una amplada de 0,80 mi una algada de 2,00 m.
Les manetes de les portes s'accionen mitjangcant mecanismes de pressio o de palanca.

- Ales dues bandes de qualsevol porta inclosa dins d'un itinerari practicable hi ha un espai lliure sense ser
escombrat per l'obertura de la porta, on es potinscriure un cercle d'1,20 m de diametre (excepte a
l'interior de la cabina d'ascensor).

5. D.346/83: NIVEL DE HABITABILIDAD OBJETIVA

El nivel de habitabilidad sera el B y las viviendas seran de tipo completo. Siguiendo lo indicado en este
decreto, todas las cocinas estaran dotadas de extraccion independiente de humos, activadas por medios
mecanicos.

Llagostera, a 17 de Agosto del 2000

RESIDENCIAL MAS GOTARRA,SL.
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